REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Grzegorzki” i uzytkownikow lokali

w zakresie napraw wewnatrz lokali
Tekst jednolity z dnia 29.06.2020r. przyjety uchwala RN nr 55/R/20

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia 1 wyposazenia
wewnatrz lokali. Drzwi wejsciowe do lokali oraz otwory okienne stanowig elementy
wnetrza lokalu. Zasady zawarte w Regulaminie nie dotycza okresu rgkojmi za wyjatkiem
szkdéd zawinionych przez uzytkownika lokalu. Naprawy nalezace do obowigzkow
Spotdzielni, finansowane sa ze $rodkow Spoétdzielni. Wszystkie koszty zwigzane
z wypehieniem przez Spotdzielni¢ obowigzkow okreslonych w § 2 pokrywane sa
Z funduszu  remontowego oraz wplywdéw na pokrycie kosztow eksploatacji danej

nieruchomosci.

Regulamin ma zastosowanie do o0sOb posiadajacych tytut prawny do lokalu i osob
zajmujacych lokal bez tytulu prawnego zwanych w tresci Regulaminu uzytkownikami

lokali.
Uzytkownikami lokali s3 w szczego6lnosci:

- cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,

- cztonkowie, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

- cztonkowie posiadajacy odrebng wlasno$¢ lokalu,

- osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

- osoby nie bedace czlonkami posiadajace prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

- osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu lecz nadal go zajmuja.



Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI 1 CZLONKOW W ZAKRESIE NAPRAW

BUDYNKOW
§2

1. Do obowigzkéw Spéldzielni, z zastrzezeniem ust.2, w zakresie napraw wewnatrz i na
zewnatrz budynkow naleza:

1) naprawy uszkodzonego budynku,

2) naprawy poszycia dachu i blacharki,

3) naprawy rynien i rur spustowych,

4) naprawy dzwigow osobowych,

5) naprawy $cian i1 malowania wewnatrz budynku, za wyjatkiem lokali mieszkalnych,
ustugowych i garazy,

6) naprawy wewnetrznej instalacji gazowej, liczac od zaworu gltéwnego w budynku do

zaworow (wlacznie) odcinajacych przybory gazowe w lokalu mieszkalnym i lokalach o
innym przeznaczeniu,

7) naprawy wewnetrznej instalacji wodnej, liczac od zaworu glownego w budynku do
zaworu (wlacznie) odcinajgcego instalacje wewnetrzng kazdego lokalu mieszkalnego
I lokalu o innym przeznaczeniu,

8) naprawy poziomow i piondw zbiorczych wewngetrznych instalacji kanalizacyjnych,

9) naprawy wewnetrznej instalacji elektrycznej liczac od ztacza kablowego w budynku do
urzagdzenia pomiarowego / licznika /danego lokalu, znajdujacego si¢ w mieszkaniu/lokalu
lub na klatce schodowej,

10) naprawy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania- z wylaczeniem kosztéw zakupu
lub  napraw czgsci /elementy grzejne, zawory, odpowietrzniki / i osprzetu / sterowniki,
zawory dwudrozne, glowice termostatyczne/, ktore ponosi uzytkownik mieszkania lub
lokalu o innym przeznaczeniu,

11)  naprawy zbiorczych instalacji wentylacyjnych i kominowych,

12)  naprawy uszkodzen powstatych wewnatrz lokali na skutek nie wykonania lub
nienalezytego wykonania napraw nalezacych do obowigzkoéw Spoétdzielni,

13)  usunigcie usterek powstalych w okresie gwarancji lub rekojmi na wykonang
odptatnie ustuge,

14)  naprawy infrastruktury i urzadzen uzbrojenia terenu bedacych wlasnoscia Spotdzielni.

15)  naprawa instalacji domofonowej za wyjatkiem unifonu,

16) naprawa balkonow, logii, oranzerii wykonanych na etapie budowy jako elementow

stanowigcych czg¢$¢ architektoniczng elewacji budynkow. W przypadku, gdy uzytkownik
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1)

2)

3)

4)

dokonat wymiany okien oranzeryjnych na wlasny koszt, Spétdzielnia zwraca koszt
wymiany tych okien, w wysokosci nie wyzszej niz koszty wymiany okien dokonany przez
Spotdzielnie. Zwrot kosztu, o ktorym mowa powyzej nastepuje decyzja Zarzadu pod
warunkiem zachowania pierwotnej kolorystyki oraz formy zabudowy, na pisemny wniosek
uzytkownika i po przedtozeniu przez niego oryginatu faktur zakupu / montazu w/w okien

oraz dokonaniu stosownych obmiaréw przez pracownika Spétdzielni.

Koszty naprawy uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu lub jego domownikow,
przekraczajacego normalne zuzycie budynku 1 jego wyposazenia obcigzajg bezposrednio
uzytkownika lokalu. W razie odmowy zaptaty poniesionych przez Spoétdzielni¢ kosztow

naprawy, Spotdzielnia moze dochodzi¢ jej na drodze sadowe;.
Ponadto do obowiazkéw Spoéldzielni nalezy:

wyegzekwowanie od wykonawcoéw napraw polegajacych na usunigeciu ich zlego
wykonawstwa ujawnionego w okresie gwarancji lub rekojmi,

przeprowadzanie co najmniej raz w roku przegladow i1 badania szczelnosci instalacji
gazowej wewnetrznej budynku oraz instalacji w lokalach i urzadzen gazowych w stanie
wygaszonym,

przeprowadzanie co najmniej raz w roku przegladow 1 badania stanu technicznego
zbiorczych instalacji wentylacyjnych i kominowych,

przeprowadzanie raz do roku przegladu stanu technicznego zasobow mieszkaniowych

Spétdzielni w celu ustalenia potrzeb remontowo- konserwacyjnych.

Poszerzenie zakresu obowigzkow w zakresie napraw poza zakres okreslony w ust.1 1 3
moze nastgpi¢ tylko w przypadku zapewnienia na ten cel dodatkowych statych zrodet

finansowania pochodzacych z optat uzytkownikow lokali za uzywanie lokali.

Naprawy bedace obowigzkiem Spoétdzielni wymienione w §2 ust.1 i 3 nie dotycza
przypadkow, gdy stwierdzone zostang niedozwolone lub samowolne przerobki na
instalacjach — w odniesieniu do dokumentacji technicznej budynku oraz nie dotycza
réowniez przypadku dokonanej za zgoda Spotdzielni wymiany grzejnika instalacji c.o.

z wlasnej woli uzytkownika lokalu i na jego koszt.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§3

Do obowiagzkéw Spotdzielni nalezy przeprowadzanie przegladow stanu technicznego
budynkéw wymaganych przepisami Ustawy Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki.

W przypadku dwukrotnego nie udostepnienia lokalu w terminach kontroli, o ktorych
Spotdzielnia powiadomi z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, wykonanie kontroli
w indywidualnie uzgodnionym terminie jest odptatne i koszt ten obcigza uzytkownika
lokalu.

W przypadku gdy kontrola nie zostala wykonana z powodu nie udost¢pnienia lokalu
wszelkie wynikle z tego tytulu szkody obcigzaja uzytkownika lokalu.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuni¢cia awarii, modernizacji, Spotdzielnia
ma prawo zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w
dniach 1 godzinach uprzednio uzgodnionych z administracja w celu wykonania
koniecznych robot.

Jezeli rodzaj remontow lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, uzytkownicy
lokalu (budynku) obowigzani sa na zadanie i koszt Spotdzielni przenie$¢ si¢ do lokalu
zamiennego, a w razie niemozno$ci dostarczenia takiego lokalu, do pomieszczenia
zastepczego, przy zachowaniu 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg, na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji SciS§le oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten w przypadku przeniesienia nie moze by¢ dluzszy niz 12
miesiecy.

W okresie zamieszkania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastepczym uzytkownik
lokalu wnosi jedynie optaty za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia.

W przypadku uchylania si¢ uzytkownika lokalu od obowigzku wynikajacego z ustepu 1, 2 i
3, Spoétdzielnia ma prawo obcigzy¢ go kwota dodatkowych kosztow poniesionych na

wykonanie koniecznych robdt i pokrycie wyniktych szkdd.

§ 3a

Naprawy wewnatrz lokalu obciazajace uzytkownika lokalu:

1) Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu.

Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:

- wanng tacznie z syfonem, kratg sciekowa, odplywem, baterig i natryskiem,
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- piec kapielowy z wyposazeniem, terme¢ gazowa lub elektryczng wraz z cz¢scig
instalacji do zaworu odcinajacego,

- umywalke z syfonem 1 bateria,

- miske ustepows z sedesem, sptuczka i zaworem kagtowym wraz z odej$ciem do pionu

kanalizacyjnego,

- kran czerpalny, we¢zyki metalowe i plastikowe,

- brodzik z natryskiem,

- kuchenke gazowa wraz z cz¢$cig instalacji do zaworu odcinajacego.
2) Wymiana zuzytych uszczelek w zaworach, bateriach wodnych i sptuczkach ustgpowych.

3) Usuwanie niedroznos$ci przewodoéw odptywowych na odcinku od przyboru do glownego
pionu oraz kratki $ciekowej (dotyczy wanien, umywalek, brodzikow, zlewozmywakow,

w.c. i innych).

4) Naprawa instalacji elektrycznej w mieszkaniu (od tablicy zabezpieczen) tacznie z

zabezpieczeniami wraz z wymiang osprz¢tu elektrycznego.

5) Naprawa i wymiana wyktadzin podtogowych, ptytek PCV i posadzek lastrikowych oraz
drewnianych, a takze naprawa lub wymiana wylewek (dotyczy réwniez komorek

lokatorskich i innych pomieszczen przynaleznych do lokalu).

6) Malowanie S$cian i sufitow tacznie z loggig lub tapetowanie $cian z czestotliwoscig

wynikajaca z wlasciwosci technicznych 1 estetyki pokrycia $cian.
7) Naprawa lub wymiana tynkéw wewnetrznych lokalu.

8) Malowanie lokalowej stolarki okiennej i drzwiowej, a takze malowanie mebli
wbudowanych, grzejnikow 1 rur w miar¢ potrzeby. Zewnetrzne elementy stolarki

znajdujace si¢ na elewacji budynku winny mie¢ zachowang pierwotng kolorystyke.
9) Szklenie okien i drzwi w lokalu.

10) Naprawa badz wymiana stolarki znajdujacej si¢ na elewacji budynku z zachowaniem

pierwotnego ksztattu.

11)Usuwanie zagrzybienia w lokalu w przypadku niewlasciwej eksploatacji lokalu i

niezachowania warunkow, o ktorych mowa w § 3a ust. 3 niniejszego regulaminu.



2. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie zajmowanego przez siebie lokalu
w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym i wtasciwe jego eksploatowanie zgodnie z jego

przeznaczeniem.

3. Podstawowym obowigzkiem uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokali jest
odnawianie lokalu i innych zajmowanych pomieszczen w okresach gwarantujgcych
utrzymanie ich w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez m.in. -
zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza mi¢dzy innymi poprzez nawiewniki oraz

utrzymanie optymalnej temperatury i wilgotnosci.

§ 4

Zabrania si¢ dokonywania w mieszkaniach i lokalach o innym przeznaczeniu samowolne;j
przerobki istniejacych w nich  instalacji min. gazowej, centralnego ogrzewania,

elektrycznej.

Wykonanie we wlasnym zakresie robdt remontowych i modernizacyjnych, rowniez montaz
dodatkowych urzadzen zwigzanych z lokalem moze by¢ wykonane wylacznie za pisemnag
zgoda 1 na warunkach okreslonych przez Spo6tdzielni¢ oraz zgodnie ze sztuka budowlang 1
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. Dodatkowe urzadzenia to min. wszelkiego
rodzaju anteny, klimatyzatory, kraty, szyldy, reklamy, rolety, zabudowy balkonow, itp.

W przypadku prowadzenia prac budowlanych, ktére wymagaja zgloszenia lub pozwolenia
na budowe uzytkownik lokalu we wilasnym zakresie 1 na wlasny koszt dopetnia tych

formalnosci, a uzyskang decyzj¢ z Wydziatu Architektury przedktada w Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposéb dokona¢ przebudowy, zabudowy,
ulepszen czy modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany
przez Spotdzielni¢ instalacji wodnokanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieptowniczej
czy koniecznos$ci innych robot zachowany zostat swobodny dostep do miejsca robot. Brak
swobodnego dostepu 1 konieczno$¢ zniszczenia przebudowy, zabudowy, ulepszen |,
modernizacji 1 innych elementdw wyposazenia obcigza uzytkownika lokalu 1 nie rodzi

odpowiedzialnosci Spoldzielni za szkody.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang zmodernizowanych
elementow oraz zwigzane z ewentualnym przywroceniem do stanu pierwotnego

elementow dokonanych przez niego ulepszen i modernizacji lokalu w przypadku



wystapienia uszkodzen tych elementow w trakcie wykonywania napraw i modernizacji

przez Spotdzielnig.

W przypadku nieuzasadnionego wezwania pracownika /0w spétdzielni do awarii,
uzytkownik lokalu zostaje obcigzony za w/w wezwanie koszami czasu pracy i dojazdu

pracownika /6w.

§5

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 20.08.2009 r.
uchwatg nr 91/R/2009.

Zmiany do niniejszego Regulaminu wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 55/R/20,
podjeta w dniu 29.06.2020r.

Postanowienia znowelizowanego Regulaminu wchodza w zycie z dniem podjgcia uchwaty

opisanej powyzej, w ust. 2.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Maria Jaglarz Malgorzata Malaga



